Zmluva o ndajme bytu
¢ 013 —2016/1

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

Zmluvné strany

l. Prenajimatel : MBEB a.s.
Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zaplsanad v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/5
Okresnym studom oddelenim cbchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastupeni: JUDr. Juraj DZmura, predseda predstavenstva
ICor 36 039 225
TICDPH: SK2020093504

a
2. Najomca: Igor Buda
nar. :
bytom:
uzatvarajda tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
&1. =,
Predmet najmu
1.) Prenajimatel =za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zAbezpeky prenechava nédjomcovi do uZivania byt &
nachadzajuci sa na . podlaZi obytného domu, stpisné &islo 5638 na
Kralovoholskej ulici Banskej Bystrici ( dalej len byt ),

ktorého je prenajimatel viastnikom.

Cl. II.
Opis bytu
1.) Byt Jje vykurovany ustrednym kurenim, pozostava z dvoch obytnych

miestnosti, wvedlajSich miestnosti a prislusenstva. Prisluienstvom bytu
je pivnica &. B 3 nachadzajuca sa v obytnom dome. Celkova vymera
pcdlahovej plochy bytu s pivnicou je 57,62 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 55,00 m2 a celkovd podlahova plocha
pivnice je 2,62 m®.

2.) Byt je po kolaudacii uZivania schopny, v8etky predmety a zariadenia
nachadzajlice sa v byte su funkéné.

€¢l. III.
Doba najmu

1.) Néjom bytu vznika drfiom 01.03.2016 a uzatvara sa na dobu urditu do
28.02.2019.
2.) Za podmienck dodrZania ustanoveni tejto zmluvy ma nadjomca pravo

opdtovne uzatvorit najomni zmluvu na dobu ur&ita.



€l. .
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Driom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
2.) Najomné a vy$ku mesacnych preddavkov na thrady za plnenia poskytované

s uZivanim bytu stanovi nijomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre
vypoCet uhrady =za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Je
neoddelitelInou stcastou tejto zmluvy.

3.) Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prenajimatel dJe opréavneny
jednostranne zmenit vySku né&jomnéhc a mesaénych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spéscb ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dfia nasledujuceho kalendérneho
mesiaca. Uvedenu zmenu je spravca povinny ozndmit najomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Jje né&jomca povinny platit
mesac¢ne do 15. dfia beZného mesiaca na udet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1. SK1711000000002627782578. Uvadzat
¢islo ndjomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5 ) Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a vdas
podla &l. IV., bod 4 tejte zmluvy ma& prenajimatel pravo pofadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z ome3kania vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy
za kaZdy den ome3kania, najmenej vZak 0,83€ =za kazdy i zadaty dei
omedkania.

6.) Prenajimatel sa =zavizuje ro&né vyuctovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajaci kalendarny rok deorudit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcomn.

7.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozucétovanie skuteénych nakladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel wvykena nasledovne:

- poecdla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- pedla hodndét nameranych meraémi v byte: dodavku TUV /teplej
uzitkovej vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/, dodavku tepla

- podla poltu byvajucich oséb: dodavku elektrickej energie do
spolo¢nych Castl a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoloénych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.
8.) MNedoplatky, alebo preplatky vyplyvajice z vylactovania st splatné do 30
dni odo diia dorufenia vyluétovania nijomcovi. Zmluvna strana, ktora je
v ome3kani s platbou vyplyvajiccu 2z vyiadtovania je povinnad zaplatit
druhej zmluvnej strane udrok =z ome3kania vo vy3ke 2-nasobku diskontnej
sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému diu omeSkania z dlZnej sumy, pridom
narok na nahradu Zkody tym nie je dotknuty.

Gl W
Prava a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave spdscbilom
na riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim =zapisnice o odovzdani
a prevzati Dbytu, v ktorej sa opid%e najmd8 stav bytu v &ase djeho
odovzdania néjomcovi a podpidu ju obidve zmluvné strany

2.) Najomca ma popri prave uzZzivat byt aj préavo uzivat spolodné
priestory a =zariadenia domu , ako aj poZivat oplnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3 ) Néjomca je povinny uZivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené
s uzivanim bytu a to najmi:

- nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome



- odoberat teplo a teplu UZitkova vedu z centréalneho zdroja

- dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

- odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch , spolo&nych
castiach a zariadeniach domu spdsobil sam, alebo oscby, ktoré s nim Zija
v spolcénej domécnosti

- umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak péjde o odpisy
stavov pomerovych meraov 8V a TUV a odpodet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nakladov, o opravu spolo&nych ¢&asti a =zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v zaujme iného
najomcu

- nezasahovat do spcloénych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod
tepla, TOV, SV )

- nezasahovat do meracej a regulacnej techniky

4.,) Najomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat
sa o beZnu UdrZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.
54 ) Najomca Je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytovéhe domu potrebu tych oprév, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.) Najomca nesmie vykonavat stavebné dupravy ani ind podstatni zmenu
v byte bez pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje néklady. Ak
najomca vykonad stavebné upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, poZadovat od najomcu pri odecvzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutod&ni Zkodu,
ktora tymito Upravami prenajimatelovi vznikla.

T ) Ak na stavebné dupravy v byte vydd prenajimatel pisomny suhlas,
nadjomca ich vykonid na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebe vypovedou.

) Najocmca nesmie dat byt do  pedndjmu  bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

9.) Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu
skutoCnosti rozhodujucich pre urcenie vySky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu o0sdb byvajtcich v byte
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10.) Pri skonZeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v deft  skon&enia n&jmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a GdriZbe bytu, inak =zodpovedd za 3kodu, ktorsd nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opi%e najmi stav bytu
v Ease Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava niajomcu uZivat byt
ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajlcom upozorneni prenajimatela
zdvady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu Gdelne
vynaloZenych nakladov.

(e}

12.) Ak najomca poruii wustanovenia § 711 odst.l1 pism., Obé&ianskeho
zakonnika suthlasi , Ze najom bytu zanikne podla § 710 odst.l Ob&ianskeho
zdkonnika.

13.) Prenajimatel ma pravo po zaniku nadjmu bytu odpoditat z poskytnute]
financ¢nej zabezpeky nezaplatené ndjomné a thrady za plnenia s uZivanim
bytu, ako i naklady =za spdésobena 3kedu v zmysle ¢&l. IV Zmluvy
¢ poskytnuti financénej zabezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby né&jmu stanovenej v &l.

IIT. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.



ro

6.

7

VI.
Skonéenie najmu

s ) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy

predavat, mad nadjomca predkupné pravo k tomuto bytu.

¢ ) Najom bytu sa koné&i: a/ diom, ktory bol dohodnuty v tejte zmluve,

b/ pisomnou dchodou nadjomcu a prenajimatela,
c/ piscmnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Ob&ianskeho zadkonnika

- Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dfiom

kalendarneho mesiazca nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

¢1. viI.
ZAveredné ustanovenia

) Najomca pcdpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.

428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné &isle, boli pouzité
a spracované len pre uéely ustanovené touto zmluvou.

2 ) Dorugovanie pisomnosti stvisiacich s touto zmluvou sa vykonava na

adresy zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. Ak déjde k zmene
adresy zmluvnej strany, doruduje sa na poslednu znamu adresu a? do
oznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zasielka obsahujuca pisomnost sa
povazuje za dorucenu diom, ked sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovanid hoci tato si ju fyzicky neprevezme alebo aj
v pripade, ak ju zmluvna strana, ktorej Jje zasielka adresovana odmietne
bezdbévodne prevziat. Zasielka sa povaZuje za dorudent aj v pripade, ak
ju posta, resp. iny dorudovatel vrati z akychkolvek dévodov nemofnosti
doruenia odosielajicej zmluvnej strane, hoci tate ju dorudovala na
poslednu znamu adresu druhej zmluvne] strany, uréenua v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povaZuje za
dorucenu nasledujtcim dfiom po dni jej vratenia odosielajucemu.

i) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dchodou oboch zmluvnych stran.

Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

<) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustancveniami Ob&ianskeho

zadkonnika.

2D Tato zmluva nadobida platnost diiom pedpisu oboch zmluvnych stran a

u&innost difiom nasledujucim po zverejneni v zmysle zakona Gislo 546/2010
i Bravs

) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdr#i
2 vyhoteovenia,l vyhotovenie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

2D Zmluvné strany wvyhlasuju, Ze si zmluvu pre&itali, dJej obsahu

porozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni ani =za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

¥V Banske] Bystrici dfa

MBRE a.s.

20 JAN. 20%

CsSA 26
974 01 Banska Bystrieca

JUDr. Juraj DZmura

predseda predstavenstva 1% a.s & najomca

974 01 Banské Bystricu N
150; 36039225 1€ DRH: SK2020793
rey, DS BB odd.: Sa, v1.E. 60178



